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Zadeva: ODLOK O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O NADOMESTILU
ZA UPORABO STAVBNIH ZEMLJISC V OBCINI SODRAZICA

Vrsta postopka: skrajSani postopek (83. ¢len Poslovnika)

Pri tokratnem predlogu novele odloka gre za spremembe in dopolnitve v manjSem delu odloka,
ki pa so vsebinsko pomembne. Ministrstvo za okolje in prostor je v drugi polovici tega leta
izvajalo nadzor zakonitosti nad izvajanjem predpisov s podro¢ja NUSZ. Opozorilo je na
posamezne neskladnosti v obstojeCem Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnih zemljis¢ v
Obcini Sodrazica (Ur. I. RS, st. 72/17 in 77/19) (v nadaljevanju: Odlok) glede na novo
(spremenjeno) zakonodajo in najnovejsih odloCitve ustavnega sodis¢a (npr. odlocba st. U-I-
11/16-29 z dne 17.09.2020). Rok korekcije je dolocilo 12. 02. 2021. Odlok pa mora biti sprejet
pred 31.12.2020, da se lahko zacne izvajati z letom 2021.

S predlaganimi spremembami in dopolnitvami odpravljamo neskladnosti dolocil Odloka in v
skladu s podanimi pripombami MOP predlagamo vsebino doloCil odloka. Izjemoma zgolj pri
dolocitvi razmejitve stavbnih zemljiS¢ in viSine tocke za nekatere posamezne primere podajamo
spremembo dolocil zaradi bolj sorazmerne in bolj pravi¢éno porazdeljene obremenitve glede na
lego in namembnost posameznih vrst stavbnih zemljisc.

Na podlagi navedenega predlagamo Obcinskemu svetu Obcine Sodrazica, da v skladu s 83.
Clenom Poslovnika sprejme predlog Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o
nadomestilu za uporabo stavbnih zemljiS¢ v Obcini SodraZica po skrajSanem postopku.

PRAVNA PODLAGA:

e 55, ¢len Zakona o izvrsevanju poracunov Republike Slovenije za leti 2020 in
2021 (Uradni list RS, st. 75/19 in 61/20 — ZDLGPE)

e VI. poglavje Zakona o stavbnih zemljiscih (Uradni list SRS, st. 18/84, 32/85 — popr.,
33/89, Uradni list RS, St. 24/92 — odl. US, 29/95 — ZPDF, 44/97 — ZSZ in 101/13 — odl.
US)

e 218. Clena in 218.a do 218.d ¢lena Zakon o graditvi objektov (Uradni list RS, st.
102/04 — UPB, 14/05 — popr., 92/05 — ZJC-B, 93/05 — ZVMS, 111/05 — odl. US, 126/07,
108/09, 61/10 — ZRud-1, 20/11 — odI. US, 57/12, 101/13 — ZDavNepr, 110/13, 19/15,
61/17 — GZ in 66/17 — odl. US)

e 15. ¢len Statuta Obcine Sodrazica (Uradni list RS, st. 32/11).



I. UVOD:

1. RAZLOGI ZA SPREJEM ODLOKA
S sprejemom sprememb in dopolnitev Odloka se odpravljajo neskladja in odpravljajo
nomotehnicne oz. redakcijske napake.

2. OCENA STANJA
Obcina SodraZica je v letu 2017 sprejela Odlok, kateri je bil leta 2019 tudi spremenjen in
dopolnjen.

3. CILJI IN NACELA ODLOKA OZ. POGLAVITNE RESITVE
S spremembami odloka se zasleduje uskladitev doloCil z zakonsko podlago.

4. OCENA FINANCNIH IN DRUGIH POSLEDIC
Po uveljavitvi Odloka bo prihodek NUSZ Obcine Sodrazica znasal cca. 2.000,00 EUR manj.

II. BESEDILO CLENOV —v prilogi.

III. OBRAZLOZITEV PREDLOGA ODLOKA O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH
ODLOKA O NADOMESTILU ZA UPORABO STAVBNIH ZEMLJISC V OBCINI
SODRAZICA

V predlaganem Odloku smo upostevali vso veljavno zakonodajo (Zakon o stavbnih zemljiscih,
Zakon o graditvi objektov, Zakon o izvrSevanju proracunov RS za leti 2020 in 2021) ter
Sistemska priporoCila za izboljSanje sistema za NUSZ, posredovana s strani Ministrstva za
okolje in prostor, Ministrstva za finance in Ministrstva za javno upravo (september 2016),
priporocila Ministrstva za okolje in prostor, Direktorata za prostor, graditev in stanovanje
(november 2020) ter odlo¢bo Ustavnega sodisca RS st. U-1-11/16-29 z dne 17.09.2020

V Odloku se drugi odstavek 3. Clena: »Nadomestilo za uporabo nezazidanega stavbnega
zemljisca se placuje od povrsine zemljiske parcele. Nadomestilo za uporabo nezazidanega
stavbnega zemljisca se placuje tudi v primeru, ko stavba ne stoji na zemljiscu, ki ga je mozno
steti za gradbeno parcelo.« nadomesti z novim odstavkom, ki dolo¢a, da osnovo za dolocitev
povrsine nezazidanega stavbnega zemljiS¢a predstavljata uradni evidenci zemljiski kataster in
kataster stavb ter, da se povrSina nezazidanega stavbnega zemljisS¢a dolo¢i kot povrsina
zemljiSke parcele, ki je namenjena gradnji, ob upostevanju pogojev vsakokratnega veljavnega
izvedbenega prostorskega akta ter pogojev oziroma omejitev, doloCenih z drugimi pravnimi
akti.

V Odloku se drugi odstavek 4. Clena: »Zavezanec za placilo nadomestila je lahko vecinski
lastnik ali eden izmed solastnikov, ce jih je vec v istem deleZu solastnine.« glede na odpravo
nomotehni¢ne napake oblikuje tako, da se po novem glasi, da je zavezanec za placilo
nadomestila lahko vecinski lastnik ali eden izmed solastnikov, Ce jih je veC v istem delezu
solastnine v kolikor se za to odlocijo solastniki.

Dosedaniji 6. Clen: » Obmocja iz prejsnjega clena tega odloka so vrisana na graficnih kartah, ki
so sestavni del Programa opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje Obcine Sodrazica, ki je
strokovna podlaga Odloka o podlagah in merilih za odmero komunalnega prispevka za
obmocje Obcine SodraZica (Uradni list RS, st. 30/12) in je na vpogled na Obcini SodraZica.

Stavbna zemljisca izven navedenih naselij, ki imajo moznost prikijucitve na javno vodovodno in
elektricno omreZje se razporedijo v isto obmocje, kot najblizje naselje.« se glede na odpravo
nomotehnicne napake in glede na doloCila Zakona o urejanju okolja po novem glasi, da so



vrisana obmodcja na graficni karti sestavni del tega odloka ter, da se stavbna zemljiS¢a izven
navedenih naselij, ki imajo moznost prikljucitve na javno vodovodno in elektricno omrezje se
razporedijo v isto obmocje, kot je najblizje naselje oziroma v obmocje naselja, katerega naslov
imajo.

Dosedanji 9. Clen: »Stavbna zemljisca se glede na namembnost in lego ovrednotijo z
naslednjimi tockami:

Namembnost 1. obmocje | II. obmocje | III. obmocje | 1V. obmocje
Stanovanjski namen 40 30 20 20
Poditniski namen 300 300 300 300
Poslovni namen - proizvodni; | 75 55 35 25
kmetijstvo, lov, gospodarska

dejavnost, industrija,

obdelava in predelava lesa,
predelovalna dejavnost
Poslovni namen -| 250 200 150 100
neproizvodni; trgovinag,
gostinstvo, skladisCenje in
zveze, financne in druge
poslovne storitve

se zaradi nacela sorazmernosti, na podlagi Dogovora o usklajevanju meril za dolocanje
obmocij, na katerih se placuje nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a in merilih za
dolocanije viSine tega nadomestila (v nadaljevanju: Dogovor-86) ter odlo¢be Ustavnega sodis¢a
RS st. U-I-11/16-29 z dne 17.09.2020 spremeni tako, da se izenaci tockovanje za stanovanijski
in pocitniski namen ter, da se poslovni namen loci na 5 enote, in sicer na:
- Poslovni namen — nepridobitne dejavnosti in javne sluzbe
- Poslovni namen — pridobitne dejavnosti; kmetijstvo, lov, obrt in druga gospodarska
dejavnost, obdelava in predelava lesa in kovin, predelovalna dejavnost
- Poslovni namen — storitvene dejavnosti in distribucija; trgovina, gostinstvo, skladis¢enje
in zveze, financne in druge poslovne storitve, energetika in telekomunikacije
- Poslovni namen — proizvodni (za okolje manj obremenjujoce dejavnosti); industrija in
druge proizvodnje dejavnosti v industrijskih (poslovnih) conah
- Poslovni namen — proizvodni (za okolje bolj obremenjujoCe dejavnosti); proizvodnja in
predelava peska, kamna in gramoza, proizvodnja in predelava gradbenega materiala,
proizvodnja in predelava kemicnih izdelkov
Glede na predpise, ki urejajo NUSZ mora obcina izvajati odmetu tudi za nepridobitne
dejavnosti in javne sluzbe, karmo spadajo objekti vzgoje in izobrazevanja, obCinske stavbe,
gasilski objekti...

Dosedanji 10. Clen: »Nezazidana stavbna zemljisca se glede na namembnost in lego iz vseh
obmodij iz 5. clena tega odloka ovrednotijo z naslednjimi faktorji:

Namembnost Faktor
Obmodja za izgradnjo stanovanjskih stavb 0,1
Obmodja za izgradnjo stanovanjskih in poslovnih stavb 02
Obmodja za izgradnjo poslovnih stavb 0,3

«



se spremeni tako, da se nezazidana stavbna zemljiS¢a se glede na namembnost in lego iz vseh
obmocij ovrednotijo s faktoriji:

- 0,1 - obmodja za izgradnjo stanovanjskih oz. poslovnih stavb (namenska raba
stanovanjske povrsine (SS), povrSine podezelskega naselja (SK) in povrsSine razprSene
poselitve (A),

- 0,2 - obmoéja za izgradnjo poslovnih stavb (namenska raba obmocja proizvodnih
dejavnosti (IG, IK)

- 0,3 - obmodja za izgradnjo stanovanjskih oz. poslovnih stavb (namenska raba obmocja
centralnih dejavnosti (C) in povrsine za turizem (BT).

Dosedanji 11.¢len: »Ce je dejanska raba objekta v nasprotiu z rabo, doloceno v Obcinskem
prostorskem nacrtu ali v nasprotju z rabo, opredeljeno v gradbenem dovoljenju, na podlagi
katerega je bil objekt zgrajen oziroma je objekt zapuscen, se steje, da se objekt ne uporablja v
skladu z obcinskim prostorskim nacrtom oziroma izdanim gradbenim dovoljenjem.

Za objekt iz prvega odstavka tega clena se steje objekt ki stoji na obmocjih proizvodnih
dejavnosti (IG — povrsine za industrijo in IK — gospodarske cone) in posebnih obmocjih (BT —
povrsine za turizem) in se ne uporablia v skladu z obcinskim prostorskim nacrtom oziroma
gradbenim dovoljenje najmanj 12 mesecev, na obmocju namenske rabe BT pa 6 mesecev.

V primeru rabe objektov iz prvega odstavka tega clena se izracun nadomestila pomnoZi s
faktorjem 1,5, na obmocju namenske rabe BT pa s faktorjem 15.«

se spremeni tako, da se Crta drugi odstavek, tretji odstavek pa se na podlagi dolocil nacela
sorazmernosti in 9. ¢lena Dogovora-86 spremeni tako, da izraCun nadomestila pomnozi s
faktorjem 2 v primeru, Ce je dejanska raba objekta v nasprotju z rabo, doloceno v Obcinskem
prostorskem nacrtu ali v nasprotju z rabo, opredeljeno v gradbenem dovoljenju, na podlagi
katerega je bil objekt zgrajen oziroma je objekt zapuscen, se Steje, da se objekt ne uporablja v
skladu z obcinskim prostorskim nacrtom oziroma izdanim gradbenim dovoljenjem.

Dosedanjem 12. Clenu: » Nadomestilo se ne placuje za zemljisce, ki se uporablja:

a) za objekte tujih drzav, ki jih uporabljajo tuja dijplomatska in konzularna predstavnistva ali
v njih stanuje njihovo osebje,

b) za objekte mednarodnih in meddrZavnih organizacij, ki jih uporabljajo te organizacije ali
v njih stanuje njihovo osebje, e ni v mednarodnem sporazumu drugace doloceno,

c) za objekte za potrebe obrambe in zascite,

C) za objekte, ki so v lasti Obcine SodraZica in so namenjeni za opravijanje njene lastne
dejavnosti,

e) za objekte javnih zavodov, katerih ustanovitelj je Obcina Sodrazica (Sole, vrtci, itd.),

f) za stavbe, ki jih verske skupnosti uporabljajo za svojo versko dejavnost,

g) za objekte za potrebe humanitarnih organizacij,

h) za objekte javne gospodarske infrastrukture,

i) za objekte, ki sluZijjo za poZarno varnost,

J) za objekte, ki sluZijo za dejavnosti drustev in drugih neprofitnih organizacij.

Nadomestila za uporabo stavbnega zemljisca se na lastno zahtevo za dobo 5 let oprosti
obcan, ki je kupil novo stanovanje kot posamezen del stavbe ali zgradil, dozidal ali nadzidal
druZinsko stanovanjsko hiso, ce je v ceni stanovanja oziroma druzZinske stanovanjske hise ali
neposredno placal stroske za urejanje stavbnega zemljisca. Petletna doba oprostitve
placevanja nadomestila za uporabo stavbnega zemljisca zacne teci od dneva vselitve v
stanovanje ali stanovanjsko hiso.

Placila nadomestila so oprosceni tudi obcani, ki prejemajo le denarno socialno pomoc. Te
se lahko zacasno oprosti placevanja nadomestila na podlagi zahtevka zavezanca in predloZitve
ustreznih dokazil.

Nadomestila so lahko oprosceni obcani, ki jih prizadene skodni dogodek iz razlogov visje
sile (poplava, potres, poZar jpd.) do odprave posledic.



Obcina ne placuje nadomestila za nezazidana stavbna zemljisca, ki so v lasti obcine, razen
za zemljisca, ki jih odda obcina v najem. Zavezanec za placilo je najemnik. «
11/16-29 z dne 17.09.2020 spremeni tako, da se brisejo alineje ¢, ¢, €, g, h, i in j ter Crta peti
odstavek 12. clena.

Dosedanji drugi odstavek 15. Clena: »Vrednost tocke se vsako leto 1.januarja uskladi z
indeksom rasti cen Zivijenjskih potrebscin, ki ga doloci Statisticni urad Republike Slovenije za
obdobje leta pred letom, za katerega se nadomestilo odmerja. Valorizirano vrednost tocke za
izracun nadomestila za uporabo stavbnega zemljisca doloci Zupan s sklepom.« pa se zaradi
nomotehnicnega popravka po novem glasi, da se vrednost tocke letno usklajuje z indeksom
rasti cen zivljenjskih potrebsCin, ki ga objavlja Statisticni urad RS ter, da se vrednost tocke
preracunava z upostevanjem datuma 1. decembra predhodnega in tekocega leta. Zupan o tem
sprejme ugotovitveni sklep, ki se ga objavi v Uradnem listu RS.

IV. SODELOVANJE JAVNOSTI — POVZETEK

Skladno s 75. ¢lenom Poslovnika se Odlok, kadar se sprejema po skrajSanem postopku, objavi
na spletni strani Obcine Sodrazica, in sicer tako, da lahko javnost v roku najmanj 5 dni sporoCi
morebitne pripombe in predloge k aktu.

V. PREDLOG SKLEPA
Po obravnavi predlagam, da Obcinski svet sprejme naslednji
SKLEP

Obcinski svet Obcline Sodrazica sprejme Odloka o spremembah in dopolnitvah
Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnih zemljiS¢ v Obcini Sodrazica.

Pripravila: Zupan
Petra Marn Mag. Blaz Milavec I.r.
Priloga:

- Predlog Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o nadomestilu za uporabo
stavbnih zemljiS¢ v Obcini Sodrazica.



Na podlagi 55. ¢lena Zakona o izvrSevanju proracunov Republike Slovenije za leti 2020 in 2021
(Uradni list RS, 75/19 in 61/20 — ZDLGPE) v povezavi s VI. poglaviem Zakona o stavbnih
zemljis¢ih (Uradni list SRS, st. 18/84, 32/85 — popr., 33/89, Uradni list RS, st. 24/92 — odl. US,
29/95 — ZPDF, 44/97 — ZSZ in 101/13 — odl. US) ter dolocbami 218. ¢lena in 218.a do 218.d
Clena Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS, st. 102/04 — UPB, 14/05 — popr., 92/05 —
Z]C-B, 93/05 — ZVMS, 111/05 — odl. US, 126/07, 108/09, 61/10 — ZRud-1, 20/11 — odl. US,
57/12, 101/13 — ZDavNepr, 110/13, 19/15, 61/17 — GZ in 66/17 — odl. US), 29. ¢lena Zakona o
lokalni samoupravi (Uradni list RS, st. 94/07 — uradno precis¢eno besedilo, 76/08, 79/09,
51/10, 40/12 — ZUJF in 14/15 — ZUUJFO, 32/11 — ZSPDSLS-1 in 11/18) in 15. clena Statuta
Obcine SodraZica (Uradni list RS, st. 32/11) je Obcinski svet Obcine SodraZica na svoji 13.
redni seji, dne 10. 12. 2020 sprejel

ODLOK
o spremembah in dopolnitvah odloka o nadomestilu za uporabo stavbnih zemljisc¢
v obcini Sodrazica

1. ¢len
Drugi odstavek 3. ¢lena se nadomesti z novim, ki se glasi:

»Nadomestilo za uporabo nezazidanega stavbnega zemljiS¢a se placuje od povrsSine zemljiske
parcele.

Osnovo za dolocitev povrSine nezazidanega stavbnega zemljiSa predstavljata uradni evidenci
zemljiski kataster in kataster stavb.

PovrSina nezazidanega stavbnega zemljiS¢a se doloCi kot povrSina zemljiSke parcele, ki je
namenjena gradnji, ob upoStevanju pogojev vsakokratnega veljavnega izvedbenega
prostorskega akta ter pogojev oziroma omejitev, dolocenih z drugimi pravnimi akti.«

2. Clen

Dosedaniji drugi odstavek 4. ¢lena se spremeni tako, da se glasi:

»Zavezanec za placilo nadomestila je lahko vecinski lastnik ali eden izmed solastnikov, ¢e jih
je vecC istem delezu solastnine, v kolikor se za to odlocijo solastniki.«

3. ¢len
Dosedaniji 6. ¢len se nadomesti z novim, ki se glasi:
»0Obmocja iz prejSnjega Clena tega odloka so vrisana na graficni karti, ki je sestavni del tega
odloka.
Stavbna zemljiS€a izven navedenih naselij, ki imajo moznost prikljucitve na javno vodovodno
in elektricno omrezje se razporedijo v isto obmocje, kot je najblizje naselje oziroma v obmocje
naselja, katerega naslov imajo.«

4, Clen

V zadnjem stavku 8. Clena se besedna zveza »primarnega voda« nadomesti z besedni zvezo
»sekundarnega voda«.



5. Clen
9. ¢len se spremeni tako, se glasi:

Stavbna zemljis¢a se glede na namembnost in lego ovrednotijo z naslednjimi tockami:

Namembnost I. obmocje | II. obmocje | III. obmocje | IV. obmocje
Stanovanjski in  pocitniski | 40 30 20 20

namen

Poslovni namen — 40 30 20 20

nepridobitne dejavnosti in
javne sluzbe

Poslovni namen — pridobitne | 80 60 40 20
dejavnosti; kmetijstvo, lov,
obrt in druga gospodarska
dejavnost, obdelava in
predelava lesa in kovin,
predelovalna dejavnost

Poslovni namen — storitvene | 250 200 150 100
dejavnosti in  distribucija;
trgovina, gostinstvo,

skladisenje  in zveze,
finanéne in druge poslovne
storitve, energetika in
telekomunikacije

Poslovni namen — proizvodni | 90 70 - -
(za okolje manj
obremenjujoce dejavnosti);
industrija in druge
proizvodnje dejavnosti v
industrijskih (poslovnih)

conah
Poslovni namen — proizvodni | 160 160 160 160
(za okolje bolj

obremenjujoe dejavnosti);
proizvodnja in predelava
peska, kamna in gramoza,
proizvodnja in predelava
gradbenega materiala,
proizvodnja in predelava
kemicnih izdelkov

6. Clen
Dosedaniji 10. ¢len se nadomesti z novim, ki se glasi:

Nezazidana stavbna zemljiS¢a se glede na namembnost in lego iz vseh obmodij iz 5. ¢lena tega
odloka ovrednotijo z naslednjimi faktorji:



Namembnost Faktor
Obmodja za izgradnjo stanovanjskih oz. poslovnih stavb | 0,1

(namenska raba SS, SK in A)
Obmocdja za izgradnjo poslovnih stavb (namenska raba | 0,2
IG, IP)
Obmodja za izgradnjo stanovanjskih oz. poslovnih stavb | 0,3
(namenska raba C in BT)

7. ¢len
Drugi odstavek 11. ¢lena se Crta.
Tretji odstavek istega Clena se nadomesti z novim, ki se glasi:
»V primeru rabe objektov iz prvega odstavka tega Clena se izraCun nadomestila pomnozi s
faktorjem 2.«
8. Clen
V prvem odstavku 12. ¢lena se brisejo alineje ¢, ¢, e, g, h, iinj.
Peti odstavek 12. ¢lena se Crta.
9. clen

Drugi odstavek 15. ¢lena se nadomesti z novim, ki se glasi:

»Vrednost tocke se letno usklajuje z indeksom rasti cen Zivljenjskih potrebscin, ki ga objavlja
Statisticni urad RS. Vrednost tocke se preracunava z upoStevanjem datuma 1. decembra
predhodnega in tekocega leta. Zupan o tem sprejme ugotovitveni sklep in ga objavi v Uradnem
listu RS.«

10. ¢len

Ta odlok zacne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu RS, uporabljati pa se zacne za
odmerno leto 2021.

St.
Sodrazica, dne 10.12.2020 5
Zupan
Obcine Sodrazica
mag. Blaz Milavec I. r.



