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Elaborat lokacijske preveritve Vinice 112/2019-LP

1 OBMOCJE LOKACIJSKE PREVERITVE

Katastrska obdina: 1618 - VINICE
Parcelne Stevilke: *243, 1523, 1533, 1538

2 SEZNAM PODATKOVNIH VIROV

- Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu Obcine Sodrazica (OPN S 07) (Ur. I. RS 49/2011,
50/2014, 32/15-popr., 46/16, 82/16, 23/17, 30/17-popr.),

- Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2, Ur. |. RS 61/2017),

- Prostorsko informacijski sistem obc¢in (http://www.geoprostor.net/piso),

- e-geodetski podatki, GURS (http://egp.gu.gov.si/egp/),

- spletna objektna storitev (WFS) za izdajanje okoljskih prostorskih podatkov, MOP
(http://gis.arso.gov.si/wfs_web/faces/WFSLayersList.jspx),

- dejanska raba kmetijskih in gozdnih zeml;jis¢, MKGP.

3 NAVEDBA NAMENA 'V SKLADU Z ZUREP-2

V skladu s prvo (1) alinejo, 127. &lena, ZureP-2 se ta lokacijska preveritev predlaga za
prilagoditev in doloitev natanéne oblike ter velikosti obmocja stavbnega zemljis¢a na
posamicni poselitvi z oznako urejanja prostora »Vi01.0do« z namensko rabo »A« za namen
izvajanja graden;.

4 PODROBNA UTEMELJITEV NAMENA LOKACIJSKE PREVERITVE

PODATKI O OBRAVNAVANEM OBMOCJU
EUP: Vi01.odo

PNRP: A

povrsina: 1.199,83 m?

GRAFICNI IZSEK OBMOCJA
Grafi¢ni izsek dokazuje, da gre za posamicno poselitev v skladu z 280. ¢lenom ZureP-2: kot
posamicna poselitev se Stejejo povrSine razprSene poselitve po ZPNacrt.

S S
iz veljavnega OPN SodraZica,

grafiéni izsek obmocja

P Vi01.'oo, A - povr8ine razprSene poselitv
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Elaborat lokacijske preveritve Vinice 112/2019-LP

OPIS PREDLAGANE SPREMEMBE
Investitorjeva domacija se nahaja v naselju Vinice, v ob¢ini Sodrazica. Vinice so manjSe vasko
naselje, ki se razprostira na valovitem reliefu ob regionalni cesti |. reda Sodrazica — Zlebic.
Stavbni fond domadije obsega dva obstojea objekta:
- stanovanjska stavba z garaZo, leto izgradnje 1952 (evidenca GURS: stavba §t. 37, SID
22413318);
- kmetijska stavba — hlev, leto izgradnje 1947 (evidenca GURS: stavba st. 287, SID
26695574).

Objekta tvorita manjSo samostojno enoto razprsene poselitve, ki skupaj s Se tremi podobnimi
enotami, lezi lo€eno od osrednjega obmocdja naselja Vinice.

lega domacije , h. st. Vinice 13

Investitor zeli na obmoc¢ju svoje domacije v blizini obstojecih stavb zgraditi novo samostojno
enostanovanjsko stavbo. Pred tem namerava odstraniti starejSo garaZzo ob obstojeci
stanovanjski stavbi.

Sedanja oblika in velikost stavbnega zemljiS8¢a z oznako »Vi01.odo« in namensko rabo »A«
ne omogocata izvedbe novogradnje, zato investitor daje pobudo za izvedbo lokacijske
preveritve, s katero se bo prilagodila in doloCila natanCna oblika ter velikost stavbnega
zemljis€a.

Veljavno obmocje stavbnega zemljiS¢a z namensko rabo A ni skladno z dejansko rabo
zemljis¢:
- na JV delu veljavnega stavbnega zemljis€a v naravi poteka kategorizirana asfaltna
javna pot, Sif. odseka 852581 (javno dobro), ni zazidljivo zemljisce;
- na JZ delu veljavnega stavbnega zemljiSCa je v travnato kmetijsko zemljiSCe, ki se
uporablja za kmetijsko dejavnost.

Predlagana sprememba je preoblikovanje stavbnega zemljis¢a, in sicer:

- izvzem nezazidanega veljavnega stavbnega zemlji$¢a na JV strani, v izmeri 55,88 m?;
kjer poteka asflatirana cesta (javno dobro) - javna pot, Sif. odseka 852581;

- izvzem nezazidanega veljavnega stavbnega zemlji§¢a JZ, v izmeri 98,99 m?, kjer je v
naravi travnik in travniski sadovnjak;

- preoblikovanje oz. Siritev stavbnega zemljis¢a SZ od sedanjega stavbnega zemljis¢a,
v izmeri 289,45 m?, kjer se v naravi nahaja manjsi del obstojecih funkcionalnih povrsin
domacdije, pretezni del pa so kmetijske travniske povrsine in travniski sadovnjak.

Povrsina spremembe je 134,57 m? glede na:
- zmanj$anje izvornega obmocja za 154,87 m?;
- preoblikovanje izvornega obmocja za 49,88 m?;
- povecanje izvornega obmocdja za 239,57m?.
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Delez spremembe glede na izvorno povrsino:

V skladu z 2. t&. 128. ¢&l. ZureP-2 predstavlja 20 % glede na izvorni obseg stavbnega zemiljis¢a
povrsino 239,97 m2.

Delez spremembe, ki jo predlaga investitor, je 11 % o0z. 134,57 m? glede na izvorni obseg
stavbnega zemljisc¢a, ki meri 1.199,83 m2.

Velikost stavbnega zemlji§¢a po spremembi z lokacijsko preveritvijo bo 1.334,40 m?2,

Predlagana sprememba je razvidna iz idejne zasnove na geodetskem posnetku:

LEGENDA:

parcelne mejs DK

parcelne Stevilke

obstojece stavbno zemljisée  1.199,83 m2
ukinitey stavbnega zemliidéa 154,87 m2
razsiritev stavbnega zemljiséa 289,45 m2

nova stavbno zemljidée 1334 40m?2

[ ] anstojeciobskt
E abstojedi objekti - naértovana ruditey
l:l naértovani objekt
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UTEMELJITEV UPOSTEVANJA IZPOLNJEVANJA POGOJEV

Upostevanije fizi€nih lastnosti zemljis€a in dolo¢b iz 31. ¢lena ZUreP-2:

gre za Siritev obstojecih dejavnosti: DA

bivanje na lokaciji osamele domacije;

ohranja se obstojeci arhitekturni in tipoloski vzorec: DA

velikost, zmogljivost in oblika objektov sledi prevladujoéemu vzorcu pozidave domacije;
obstojec¢a posamicna poselitev je ustrezno komunalno opremljena: DA

dostop zagotovljen po obginski dovozni poti (parc. §t. 2264, javno dobro), elektriCna
oskrba preko nadzemnega kablovoda, priklju€itev na elektronske komunikacije preko
nadzemnega kablovoda, oskrba s pitno vodo preko obstoje€ega vaskega vodovoda.
Nova enostanovanjska stavba se priklopi na obstojeCo gospodarsko in komunalno
infrastrukturo. Za odvajanje odpadnih vod se do izgradnje javne kanalizacije v naselju
predvidi uporaba obstojeCe nepretocne greznice (28. ¢len odloka o SD OPN, 2014);
vpliv na okolje in na obstoje¢o posami¢no poselitev se ne bo povecal: NE

ne bo povecanja vplivov, ker se Stevilo objektov na lokaciji ne bo bistveno spremenilo,
obseg stavbnega zemljiS¢a se bo delno prilagodil dejanskemu stanju in se glede na
izvorno velikost bistveno ne poveduje;

namera je skladna s pravnimi rezimi: DA

0 (glede na strateski del OPN obmocdje lokacijske preveritve lezi v demografsko
ogrozenem obmocdju ter je prostorsko definirano kot pojav samotnih kmetij in
zaselkov. OPN dolo€a, da je zaradi izrazite demografske ogroZenosti obmocja
osamelih domacij na specifiénih lokacijah takSen vzorec poselitve smiselno
razvijati tudi v prihodnje (karta 3, 17. ¢l., 19. &l. OPN);

0 Siritev v smeri SZ je edina mozna, s tem se ohranja lo€enost prostorskih enot
oz. prepre€uje proces zlivanja naselij v skladu z 21. &lenom strateSkega dela
OPN Sodrazica;

0 v skladu z izvedbenim delom OPN je treba za tip objektov »NA« z enim
stanovanjem zagotoviti velikost zemljiS¢a namenjenega gradnji od 500 do
800 m?. Tip objekta »NA« je nizka prostostojeca stavba, ki se z nobeno stranico
ne stika s sosednjimi stavbami (druzinska hiSa, hiSa domadcija, dvo ali
velstanovanjska hisa ipd.) (dolo¢eno v 66. Clenu odloka o SD OPN, 2014).
NajviSja stopnja izkoriS¢enosti zemljiS¢a namenjenega gradnji je do 35 %. Pri
umestitvi objektov v prostor je treba upostevati Se 3 m odmik od meje sosednijih
parcel (50. ¢len odloka o SD OPN, 2014) in za enostanovanjske stavbe
zagotoviti 1PM/vsakih 50 m? stanovanjske povrsine (56. ¢len odloka o SD OPN,
2014);

namera je skladna z varstvenimi usmeritvami: DA

0 pogoje za priklju€itev na obstojeCo gospodarsko in komunalno infrastrukturo
podajo: Elektro Ljubljana — prikljuCitev na elektro omrezje; Telekom Slovenije —
elektronske komunikacije; ob¢ina Sodrazica — dostop; Komunala Ribnica —
odpadne vode, meteorne vode in odpadki.

0 po PNRP se s to lokacijsko preveritvijo zmanjSujejo najboljSa kmetijska
zemljis¢a (K1) v izmeri 289,45 m?, hkrati se v primarno rabo vraca 154,87 m?
stavbnih zeml;jis¢;

0 obmogje lokacijske preveritve ne lezi v obmodju kulturne dedis&ine;

0 obmocje lokacijske preveritve lezi v obmo&ju EPO (osrednje obmocje
zivljenjskega prostora velikih zveri, ID 80000). Sprememba oz. preoblikovanje
stavbnega zemljiS¢a ne vpliva na naravovarstveni rezim.

0 obmodje lokacijske preveritve ne lezi v vodovarstvenem obmodcju in ni poplavno
niti erozijsko ogrozeno;

o0 obmocje lokacijske preveritve leZi v varovalnem pasu regionalne ceste I. reda
(8ir. var. pasu 15 m) in v varovalnih pasovih nadzemnega elektro kablovoda in
kablovoda el. komunikacij (Sir. var. pasu 3 m). Sprememba oz. preoblikovanije
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stavbnega zemljiS¢a zmanjSuje vpliv na infrastrukturo, ker povecCuje odmik
stavbnega zemljiS¢a od regionalne ceste in nadzemnih kablovodov;
- fizi€ne lastnosti zemljisca: zemljiSce, kjer je predlagana Siritev oz. preoblikovanje, je
primerno za gradnjo ob ustrezni izbiri reSitve za gradnjo na obravnavani lokaciji, kjer je
mozna izvedba objekta z delnim vkopom spodnje etaze v posevni teren.

Predlagana sprememba obmoc¢ja posami¢ne poselitve v ob¢ini Sodrazica z oznako

»Vi01.odo (A)« je v skladu s pravnimi rezimi ter ni v nasprotju z varstvenimi rezimi na
obravnavanem obmogju.

5 GRAFICNI PRIKAZ OBMOCJA LOKACIJSKE PREVERITVE

karta 1: prikaz obmocja LP z nacrtovanimi ureditvami v prostoru, prikaz ZKP, kataster stavb,
varstveni rezimi, podloga DOF, merilo 1:1000

karta 2: prikaz obmocja LP z nacrtovanimi ureditvami v prostoru, prikaz ZKP, kataster stavb,
podloga podrobnejSa namenska raba prostora iz OPN SodraZica, merilo 1:1000
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