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ZADEVA: Ponudba za zakup zemljis¢

V prilogi vam, v skladu s 3. odst. 20. &lena, v povezavi s 1. odst. 27. ¢lena Zakona o kmetijskih
zemljis¢ih (Uradni list RS, &t. 71/11 - uradno preci&€eno besedilo, 58/12, 27/16, 27/17 - ZKme-
1D, 79/17, 80/20 - ZIUOOPE, 152/20 - ZZUOOP, 175/20 - ZIUOPDVE, 44/22), posiljamo
ponudbo za zakup zemljisé v k. 0. 1619 SodraZica, k. 0. 1620 Zimarice, k. 0. 1622 Zamostec, k.
0. 1623 Jurjevica, k. 0. 1624 Gorenja vas, k. 0. 1625 Ribnica, 1627 Prigorica, k. 0. 1628 Dane,
k. 0. 1629 Dolenja vas in k. 0. 1631 Gréarice v lasti Republike Slovenije, Gregoréiceva ulica 20,
1000 Ljubljana in vas prosimo, da jo objavite na vasi oglasni deski.

S spostovanjem,

Dunja David, univ. dipl. ing. agr.
svetovalka |

Priloge:
- ponudba.

Vroditi:
- obcina@sodrazica.si — navadno elektronsko,
- obcina@ribnica.si — navadno elektronsko.






Na podlagi Zakona o kmetijskih zemljis¢ih (Uradni list RS &t. 59/96, 36/03, 43/11, 58/12, 27/16,
79/17 in 44/22), 4. Elena Zakona o Skladu kmetijskih zemljisé¢ in gozdov Republike Slovenije
(Uradni list RS §t. 10/93, 1/96, 8/10, 56/10), Cenika zakupnin za leto 2022, Pravilnika o zakupu
kmetij in kmetijskih zemlji¢ — UPB 1, ki ga je sprejel Svet Sklada, dne 4.10.2021, Sklad kmetijskih
zemljis¢ in gozdov Republike Slovenije objavlja

PONUDBO st. 47801-12188/2022

za nddajo kimetijskih zemljis¢ v zakup na ebmodju Upravne enote RIBNICA
Predmet ponudbe so sledeéa kmetijska zemljis&a v skupni izmeri 3,7913 ha:

Kat. Ponujena - uitFaktor-vezan . Doba
K.O. zg‘f povriina Hamen uporabg BT | povrsina Kof:‘;fgfki na cenlk Ea;;&?:;z zakupa

) (m?) {m?) zakupnin let
1619 - 1145/2 .
SODRAZICA 613 travnzk 41 613 1,000000| 0,800000 6,54 10
1619 - 1866/4 .
SODRAZICA 1667 |travnik 55 1454 1,000000{ 0,800000 18,52 10
1619 - 1866/4 .
SODRAZICA 1667" ) pasmk o 53 125 1,000000| 0,800C00 0,67 10
16198 - 1B66/5
SODRAZICA 1341  Itravnik £5 1123 1,000000| 0,800000 14,30 10
1619 - 1866/5 .
SODRAZICA 1341 |pasnik 55 129 1,000000| 0,800000 0,70 10
1619 - 1890 .
SODRAZICA 762 |travnik 46 479 1,000000; 0,800000 5,11 10
1619 - 1890 .
SODRAZICA 762  |padnik 46 283 1,000000!  0,800000 1,13 10
1619 - 25627/49 ;
SODRAZICA 1074  |travnik 29 714 1,000000; 0,B00000D 6,24 10
1620 - ZIMARICE |678/4 3825 [travnik 55{ 1312 1,000000] 0,B00000 16,71 10
1620 - ZIMARICE |678/4 3825 jpadnik 155 2464 1,000000; 0,800000 ; 13,23 10
1620 - ZIMARICE |678/4 kmet.zemlj.v

3825  |zaras€anju 55 48 1,000000; 0,800000 0,03 10
{1410}

1622 - 1624/26 .
ZAMOSTEC 409 _travmk 29 247 1,000000; 0,800G00 2,16 10
1622 - 1624/65 .
ZAMOSTEG 2418%_ “ tiavmli 29 2800 1,000000; 0,800000 24,46 10
1623 - 1694 "
JURJEVICA 834 Injiva “ 55 180 1,000000} 1,000000 3,32 10
1623 ~ 1694 .
TURJEVICA 834 itravnik ) 55 653 1,000000/ 1,000000 10,40 10
1623 - 1831/3
JURJEVICA 964  itravnik 36 963 1,000000; 1,000000 10,52 10
124 - GORENJA 220129 611 |travnik 53| &1 | 1,000000] 1,000000 | 9,73 10
1825 - RIBNICA [1107/90 2777 |travnik 55 437 1,000000(  1,000000 6,96 10
1625 - RIBNICA [1107/90 2777 |padnik 55| 2338 1,000000{ 1,000000 15,70 10
1625 - RIBNICA [1107/91 334 travnik 55 38 1,000000]  1,000000 0,60 10
1625 - RIBNICA  [1107/91 334 |paSnik 55 295 1,000000{  1,000000 1,98 10
1625 - RIBNICA [1107/24 263 |travnik 55 40 1,00000] 1,000000 0,64 10
1625 - RIBNICA _|1107/94 263  |paSnik 55 222 1,000000]  1,000000 1,49 10
1625 - RIBNICA [1107/95 2622 |travnik 55 391 1,000000]  1,000000 6,22 10
1625 - RIBNICA [1107/95 2622 |pagnik 55| 2230 1,600000!  1,000000 14,97 10
1625 - RIBNICA |1107/105 | 989  |travnik 46 223 1,000000]  1,000000 2,98 10
1625 - RIBNICA |1107/105 989  |pasdnik 46 766 1,000000]  1,000000 3,82 10
1627 - 9441826 | gay  iravnik 15| 620 | 1,000000] 1,000000 | 525 10
PRIGORICA ! : :
1627 - 1852 .
PRIGORICA 220 itravnik 36 46 1,000000| 1,000000 0,50 10
1627 - 1852 .
PRIGORICA 220 pa$nk 36 174 1,000000; 1,000000 0,87 10
1627 - 1855 )
PRIGORICA 734  itravnik 46 197 1,000000{ 1,000000 . 2,63 10




1627 - 1855 . R
PRIGORICA 734 |pasnik 46 537 1,000000 1,000000 { 2,68 10
1627 - 3242/138
PRIGORICA 2376 ltravnik 20 1167 | 1,000000{ 1,000000 | 12,75 10
1627 - 32421138 kmet.zemlj.v
PRIGORICA 2376 |zaradéanju [ 29| 1208 | 1,000000! 1,000000 @ 0,94 10
(1410)
1627 - 5211 .
PRIGORICA 2457  |travnik B4 | 2457 | 1,0000000 1 000000 | 3941 | 10
1627 - 5212 .
PRIGORICA 732 |travnik 64| 732 1,000000/  1,000000 | 11,65 10
1628 - DANE  [4287 1803__|travnik 55| 1012 | 1,000000] ©,800000 | 12.89 10
1628 - DANE 4287 kmet.zemlj.v
1803 |zaraséanju 55 789 1,000000| ¢,8000G0 0,49 10
(1410)
Los5 - DOLENJA 180 544 |njiva 64| 52 | 1,000000 1000000 | 0.96 10
1629 - DOLENIA 160 544 |travnik 64| 402 | 1,000000 1000000 | 7.83 10
:/(2\259 - DOLENJA 5522 2347  |travnik 64| 2347 | 1,000000] 1,000000 | 37,36 10
1631 - 128712 o .
GREARICE 1203 |travnik 39! 1202 1,000000| ©,800000 | 10,50 10
1631 - 1298
GREARICE 554  |travnik 19, 422 1,000000| ©,800000 | 2,82 10
1631 - 1298 kmet.zemlj.v
GRCARICGE 554  |zaradéanju 191 131 1,000000| 0,800000 | .08 10
(1410}
1631 - 1433 ,
GREARICE 1025  |travnik 0. 878 1,000000[ 0,800000 | 7,67 10
1631 - 1433 i
GROARICE. 1025  [pasnik 30 1(“4}.6 1,000000{ 0,800000 | 0,58 10
1637 - 1502 ,
GREARICE 2895  travnik 30 2116 | 1,000000] 0,800000 | 18,49 10

Izbrani zakupnik bo posest na zemlji§éu nastopil po sklenitvi zakupne pogodbe oziroma po
spravilu pridelkov.

Parcelni deli, ki so del parcele z isto parcelno $tevilko, se oddajajo v zakup kot celota.
interesenti za zakup si lahko poligone - lego ponujenih delov zemlji§é v zakup ogledajo na
pristojni obmoéni izpostavi Sklada, v ¢asu uradnii ur ali na upravni enoti, kamor so bili, kot
priloga, posredovani skupaj z besedilom ponudbe za zakup.

Davek na dodano vrednost ni vStet v zakupnino, ker jo zakup na podlagi 2. totke 44. &lena
Zakona o davku na dodano vrednost, pod zakonske dolodenimi pogoji, plagila DDV oprogéen.
Ce vseeno nastopi obveznost pladila DDV, ga plaéa zakupnik.

V kolikor bo kot zakupnik izbrana oseba, ki je zemljise obdelovala Ze pred razpisom, mora
pladati tudi zakupnino za nazaj, sicer se zakupna pogodba z njim ne sklene. Za nazaj se
zakupnina zaratuna za Cas dokazane obdelave, vendar ne ve¢ kot za tri leta. Zakupnina se
obraduna po veljavnem ceniku.

Zakupnina za posamezno zakupno pogodbo je lahko niZja kot 50,00 EUR le izjemoma, na
podlagi predhodnega pogajanja, ki ga izvede pristojni zaposleni delavec Skleda, vendar ne
nizja kot 10,00 EUR.

Rok prijave je 15 dni po objavi na oglasni deski upravne enote.

Vsakdo, ki Zeli zemljiS¢e v zakup, mora dati pisno izjavo o sprejemu ponudbe, ki jo poslje
priporoteno upravni enoti ali neposredno vloZi na upravni enoti. Dodatne informacije
lahko dobite ha Obmocni izpostavi Skiada Koéevie, RoZna ulica 39, 1330 KOCEVJE, Tel: 01
8939210, E-posta: Janez-Rus@gov.si.

Prepozno prispelih in nepopolnih prifav ne bomo upostevali.

Sklad se obvezuje, da bo po izteku ponudb izvedel izbor zakupnikov v skladu z Zakonom o
kmetijskih zemljisCih, Pravilnikom o zakupu kmetij in kmetijskih zemljigé ~ UPB 1, ki ga je
sprejel svet Skiada 4.10.2021 ter vse prijavljiene pisno obvestil o izbiri zakupnika. |zbranemu
zakupniku bo ponudil v podpis zakupno pogodbo. Vsi podatki o prijavah in zakupnih pogodbah
$0 javni, razen tistih, ki jih varuje zakon o varstvu osebnih podatkov.
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Sestavni del te ponudbe so tudi Splodni pogoji zakupa (obrazec SKZG 23/2022, z dne
13.4.2022), ki so objavijeni skupaj s to ponudbo.

Zakupnina je izradunana po ceniku zakupnin za leto 2022. Za prihodnja leta bo zakupnina

izradunana po takrat veljavnem ceniku, ki ga za vsako leto posebej sprejme Svet Skiada.

Po pooblastilu v.d. direktorja Sklada:
Pripravil -
Ja T Vigji sodelavec-!:
(/ ,‘{'@(‘{; Stanko Oblak
%
.. &
=S
ugiypt
Ponudba objavljena od .44 Lo)2. do 2™ AN, 2000,




SPLOSNI POGOJI ZAKUPA
SKZG 23/2022, 13.4.2022

1. MERILA ZA SKLEPANJE ZAKUPNIH RAZMERIJ

Med prijavijenimi, ki so pripravijeni v zakup sprejeti
ponujeno celoto, Sklad zakupnika izbers z upostevanjem
zalkonsko in s Pravilnikom o zakupu kmetij in kmetijskih
zemljis¢ (v nadaljevanju: pravilnik) dologenimi metrili,
Zakupnik mora upodtevall vse veljavne predpise, ki urgjajo
zakupno razmerje, Setudi jth Skiad na ponudbi ni izrecno
navedel ozirorna so bill sprejeti po sklenitvi zakupne
pogodbe.

Sprejem ponudbe s katero sprejemnik ne sprejema vseh
razpisanih pogojev, se Steje za nepopolno, zato se pri izbiri
zakupnika ne upogieva.

Kadar je veC sprelermnikov ponudbe, Sklad izbere
zakupnika v skladu z dolo8ill zakona, ki urgja zakup

kmetljskih  zemlji8s, po naslednjern vrstnem redu
prednosinih upraviéancev:
a) zakupnik;

b) zakupnik zemljiséa, ki meji na zemljisée, ki se daje v
zakup in kmet, katerega zemlji§te, ki ga ima v lasti, meji
na zemlfiste, ki se daje v zakup;

¢) drug kmet, kmetijska organizacija ali samostojni
podjetnlk posameznik, ki jim je zemljie ali kmetija
potrebna za opravijanje kmetljske oziroma gozdarske
dejavnosti,

Glede prednostnega vrsinega reda se enakovredno kot
upravitence pod ocko b) obravnava tudi kmeta solastiika
zemijisCa, ki obdeluje solastnidki del zemliiSda, ki meji na
ponufeno zemliisCe, ki je predmet ponudbe. Kadar ima
zemljista v zakupu vedje tevilo zakupnikov, ki so sprejeli
ponudbe za prosti del zemljiSéa, ima med niimi prednost
sprejemnik ponudbe, katerega del zemljisca, ki ga ima v
zakupu, v naravi mejl na ponujeni del zemijigéa.
Ob enakih pogoijih ima med prednostnimi upravitenci iz b)
in ©) tocke, uvri&enimi na isto mesto, prednostno pravico
do zakupa tisti, ki mu kmetijska dejavnost pomeni edino ali
glavno dejavnost in mu  prihodki oziroma sradstva
pridabliena iz te dejavnosii, pomenijo poglavitni vir za
prezivijanje ali poslovanje.

Ce objavijeno ponudbo za zakup istega zemljiga sprejme

vel sprejemnikoy Sklad zahteva, da sprejemniki ponudbe

v roku 8 dni od prejema poziva Skiada dopolnijo svoj

sprejem z dokazilf, & katerimi dokaZejo pomembnost

kmetijske dejavnosti in vira za prezivetje ali poslavanje. Pri
izbiri zakupnika Sklad uposteva predlozene podatke
veljavne v dasu objave ponudbe za zakup.

Ce objavijene ponudbo za zakup sprejme  ved

sprejemnikov in so glade na zakon, ki ureja zakup

kmetijskih zemljisé ter ta pravilnik povsem izenaeni, Sklad
izhere zakupnika z upoStevanjem dodatnih kriterijev in
sicer po sledetem prednostnem vrstnem redu:

1. Sprejemnik ponudbe, ki ima na obmedjih, ki so z aktom
obéine opredeljena kot prvo vodovarstveno cbmodje
oziroma so opredeljena kot obmodje vodnega zajetja v
uredbzh, ki opredeljujejo vodovarstvena obmodja, v
lasti najvedjo primerjivo povréino kmetijskih zemijise.
Prednostne pravico do zakupa lahko uveljavija na
obmotju obdine oziroma na obmotju sosednjih obgin,
na katerih jo lastnik zemiji3¢ na vodovarstvenih
obmodjih pe tem odstavku. Navedeno prednostno
pravico lahko sprejemnik ponudbe uveljavija, dokler
skupna povrdina zemljis& v zakupu, K jik je sprejemnik
s strani Sklada prejel na pedlagi  uveljavijanja
prednostne pravice, ne preseZe povrSine, ki jih
sprejemnik ponudbe kot lastnik obdeluje na prvem

vodovarstvenem obmodju. Parcela ali ponujen del
parcele na ponudbi za zakup, do katere bi imel
sprejemnik  zaradi izenaditve powr§in na prvem
vodovarstvenem obmogju in v zakupu pradnosino
pravico le do dela le te, se sprejamniku dodstli v zakup
do celote. V primeru ponudb za zakup, kjer se zemlji§éa
ponuja v zakup »Kkot celota, se sprejemniku ponudbe,
ki uveljavlja prednost do zakupa po tej todki, v zakup
dodeli iz celote izvzeto zemljiste, ki ustreza povrdini, s
katero uveliavija prednostno pravico. Zakupi, ki so bili
sklenjeni pred uveljavitvijo pravila iz tega odstavka, to je
do §. 6, 2014, se pri ugotavljanju upravitenosti do
prednostne pravice, dolofena v prvi todki 6. Elena
pravilnika, ne upostevajo.

2. Sprejemnik  ponudbe, ki je nosilec kmetijskega
gospodarstva, mlajsi od 40 let in je do objave ponudbe
za zakup pridobil sredstva iz programa razvoja
podezelja kot miladi prevzemnik kmetije In ima v
zakupu manj Kot 20 ha zemlji$¢ od Sklada.

3. Sprejemnik ponudbe, ki je nosilec kmetijskega
gospodarstva, miajdi od 40 let in ima v zakupu manj
kot 20 ha zemljlsc od Sklada.

4, Sprejemnik ponudbe s stalnim prebivalidéem, ki je od v
zakup ponujenega zemlfis€a oddalfeno manj kot 30 km
zraéne [inije.

5. Sprejemnik ponudbe, katerega kmetijske povrsine, ki jih
ima v lasti ali v dolgoroénem zakupu sklenjenem v
skiadu z zakonom, so blizje parceli, ki se daje v zakup.
parcel, v metrih. V kolikor so sprejemniki ponudbe Ze
vedne izenateni, ima prednost tisti, ki zaokroZuje vegjo
strnjene povrdine v lasti ali zakupu. Za stmjeno
povriino se v primeru vedjega Stevila parcel stejejo
tiste, katerih parcelne meje se med sebo] najmanj v eni
tocki stikajo.

6. Sprejemnik ponudbe s stainim prebivalit€éem, ki je,
metjeno v zrafni razdalji, bliZie v zakup ponujenemu
zemljigéu.

Ce se v zakup ponuja kmetija kot celota, ki jo sestavijajo

zemijidéa in objekli, dolofbe o prednosti do zakupa iz 1.

odstavka 6. ¢&lena pravilnika, ne veljajo. Sprejemniki

poenudbe za zakup kmaetije kot celote so ob prijavi dolZni
predloZiti deset letni poslovni nadit upravijanja s kmetijo,

Sklad bo zakupnika izbral glede na prednostni red, ki ga

dologa zaken, kl ureja zakup kmetijskih zemlji§&, v primaru

zakonsko izenatenth sprejemnikoev  pornudbe  Sklad
zakupnika izbere sam. Prednost do zakupa ima sprejemnik
ponudbe 2 bolj$im deset letnim poslovnim nadértorm.

Vsakdo, kI v spregjemu ponudbe za zakup uveljavija
prednosino pravico kot zakupnik zemljista, ki meji na
zemljisée, ki se daje v zakup, pa zemljisCs, ki ga ima v
zakupu ni v lasti Republike Slovenije in gospodarjenju
Sklada, mora Izjavi o sprejemu ponudbe priloZiti zakupno
pogodbo, iz Katere je razviden datum sklenitve, ki pa ne
sme biti kasnejsi od datuma objave ponudbe za zakup na
oglasni deski UE. Ce iz uradnih evidenc ni razvidnega
podatka o vpisanem GERK-u, mora sprejemnik ponudbe,
ki uveljavlja prednost zakupnika mejaa, predioZiti tudi
dekazilo iz katetega je razvidno, da Je za mejno zemljiiés,
najmanj predhodna iri feta uveljavijal ukrepe kmetijske
politike v skladu s predpisom, ki ureja izvedbo ukrepov
kmetijske politike.

Ce sprejemnik ponudhe uveljaviia prednostno pravico do
zakupa kot kmet oziroma kmetijska organizacija, izjavi o
sprejemu ponudbe prilofi kopijo odlodbe, da izpolnjuje



pogoje za kmeta fizilno osebo oziroma kmetisko
organizacijo, v skladu z dolodili zakona, ki ureja kmetijska
zemliji§céa.
Ce sprejemnik ponudbe uveljaviia prednostne pravico do
zakupa, ker je nosilec kmetijskega gospodarstva, mlajsi od
40 let in je do objave ponudbe za zakup pridobil sredstva iz
programa razvoja podezeija kot mladi prevzemnik kmetije
in ima v zakupu manj kot 20 ha zemlji8é od Sklada, mora
sprejemu  ponudbe prileZiti  pravnomoéno  odlagbo o
dodelitvi sredstev iz programa razvoja podezelja.
Zakupna pogodba se sklene z eno osebo — sprejemnikom
porwudbe za zakup z izkazanim prednostnim upravitenjem,
razen v primerih obnove zakupnih pogodh, ki so bite
skienjene z vet osebami.
Kadar ima Skiad sklenjeno zakupno pogedbo za zemljisca,
na katerih so trajni nasadi, naprave in objekil, napravijeni s
soglasjern Skiada, niso pa v lasti Sklada, temvet
zakupnika, lahko katerakoli stranka zahteva, da se
zakupna pogodba spremeni ali razveliavi, &e bi zaradi
dogedkov, ki jih ob tasu sklepanja zakupne pogodbe ni bilo
mogote pridakovati:
v lzpolnitev obveznosti za zakupnika postala ofitno
pretezka ali bi mu povzrodila preveliko izgubo,
o e zakupnik izkaZie frajno delovno nezmoinost
anemaoglost ali drug raziog za delovno nezmozZnost.
Sprememba all razveljavitev zakupne pogodbe iz
prejSnjega odstavka je mezna samo v primery, da se
predhodno med Skladom in zakupnikom doseZe pisni
sporazum v zvezi s spremembo ali razveljavitvijo zakupa in
doladitvijo vrednosti trajnega nasada, objektov in naprav, ki
mora temeljiti na cenitvi, ki jo narodi iastnik trajnega
nasada, objekta ali naprave. Sklad v tem primeru ponudi v
zakup zemljis¢e s trajnimi nasadi, objekti in napravami pod
pogojem  pladita ocenjene vrednosti  trajnih  nasadov,
objekiov in naprav s strani novega zakupnika prej8njemu
zakupniku,
Novega zakupnika izbere Sklad izmed sprejermmikov
ponudbe, ki so v celoti sprejeli ponudbo, z upostevanjem
prednostnega vrstnega reda kot ga dolea zakon, ki ureja
kmetijska zemljis€a in pravilnik, pri &emer trajni nasadi,
objekti in naprave delijo usodo zemlji§éa.
Sklad odstopa od ponudbe za zakup v naslednjih primerih:
¢ & v fasu po objavi ponudbe za zakup ugotovi, da
zemljidée ne spada v pristojno gospedarjenje Sklada;

o fe se ugolovi, da Ze cbstaja veljavna zakupna
pogodba za to zemljisée. Zakupnik, Ki uveljavlja obstoj
veljavne zakupne pogodbe, mora v tem primeru
Skladu placati zakupnino za tri leta za nazaj;

» da obstajajo ovire za izrotitev zeml|iSca v posest;

¢ & je med tekom postopka ponudbe za zakup sprejet
sklep o predaji v zakup ponujenega zemiji§éa;

« &g sprejemnik ponudbe, ki do zakljuCka objave
ponudbe za zakup oziroma do izteka osem dnevnega
roka glede na poziv Sklada, nima v celoti poravnanih
cbveznosti do Skiada;

+ &e sprejemnik ponudbe, ki do zakljucka objave
ponudba za =zakup, objektov postavijenih na Ze
zakuplienih  zemljis8ih nima usklajenih z dologili
pravilnika, niti jih ne uskladl v dodatno mu dolcéenem
60 dnevnem roku;

v Ge sprejemnik ponudbe za zakup, ki do zakljutka
objave periudbe za zakup, oziroma do iziteka osem
dnevnega roka glede na poziv Sklada, nima ustrezno
obdelanik vseh zemlji$g, ki jih Ze ima v zakupy;

o ko je Sklad sprejemniku ponudbe za zakup, pred tem
Ze sklenjenc zakupno pogodbe, zaradi izkazanih

krditev pogodbenith dolodil na strani  zakupnika,
odpovedal. Skiad si v teh primerih pridrZuje pravico, da
v obdobju petih let po odpoved zakupne pogodbe in
prepustitvi posesti na zemlji&éih, s takim zakupnikom
ne sklene novega zakupnega razmerja.

2. TRAJANJE ZAKUPNEGA RAZMERJA

Zakupna pogodba se lahko $e pred potekom pogodbene

dobe sporazumno podalj$a. Podalj8a se lahko v primerih,

ko ob predhodnem pisnem soglasju Sklada, zakupnik
zasadi trajni nasad alf izvede s Skladom predhodno pisno
degovoriena viaganja v zemlji§da.

Predtasno podaljSanje dobe zakupa se lahko izvede v

primerih;

« prenosa kmetije na mladega prevzemnika kmetije
mlajfega od 40 let. PodajjSanje dobe zakupa se
izvede za dobe glede na namen uporabe zemlji%éa po
1. odstavku 12. &ena pravilnika, razen v primeru, &e
se zemljite rabi za druge kmetijske namene, ko se
dobs jahko podalja do max 20 let;

o viaganj zakupnika v zemlji§€a v zakupu v obliki
melioraci zemlji§é (osuSevanje, namakanje in
agroemelicracije} kot so opredelfene v Zakonu o
kmetljskih zemifis¢in (ZKZ) in vlaganj zakupnikov v
obliki sanacie zemliis€¢ v zakupu. Doba zakupa se
podalifa glede na viSino vicZenih sredstev. Viozek
zakupnika v vidini letne zakupnine podaljSa
pogodheno dogoverjeno dobo zakupa za 5 let. Doba
zakupa se |ahko podaljda do max 20 let.

« investicij zakupnikov v svoje objekte, naprave, opremo
in drugih s strani driave finangno podprtth ukrepih
kmetiiske politike, ki pogojujejo dalj§o dobo zakupa.
Doba zakupa se podalj§a do max 20 let,

o investicij  zakupnikov v okviru  kmatijskega
gospodarstva, ki vrednost kmelijskega gospodarstva
povatajo za vet kot 25%. Doba zakupa se lahko
podaljga do max 20 let.

Ce nobena od pogodbenih strank najmanj $est mesecev
pred iztekom zakupne pogodbe le te pisno ne odpove, se
$leje, da je dotedanja zakupna pogodba podaljana za
prvoinc dogovorjeno dobo, razen v primery, ko je pa
zemifiCu trajni nasad. V tem primeru se prvotna zakupna
pogodba podaljga za 10 let,

V skladu z zakonom, ki ureja kmetijska zemljidta, zakupno

razmerje preneha s spremembo namenske rabe zemljiséa.

Zakupnik Je v primeru prodaje upraviten do od$kodnine za

tréno vrednost trajnega nasada, objektov in naprav le v

primery, da jth je zgradil ob predhodnem pisnem saglasju

Sklada. Ob prodaji zemijiséa s spremenjeno namensko

rabo, Sklad od lastnika trajnega nasada, objekta, ali

naprave pridobi sodno cenitev in acenjeno tréne vrednost
pristeje vrednostt zemliidéa, ki ga prodaja. Zakupnlk nl
stranka kupoprodajne pogodbe. Po prejemu kupnine Sklad
ocenjenc trZno vrednost nakaze zakupniku. Ce zakupnik
cenitve ne prediozi v 30 dneh od prejema obvestila Sklada

o nameravani prodaji, cenifev frfno vrednosti trajnega

nasada, objekia in naprav narod Sklad in zakupniku

ocenjeno vrednost zniZa za stroske cenitve.

3. ODPOVED ZAKUPNEGA RAZMERJA IN PODZAKUP
Qdpovedni rok zakupodajalca mora biti tak8en, da
zakupnik lahko pospravi pridelke v roku, obiajnem v kraju
sklenitve zakupne pogodbe.

Zakupodajalec lahko predéasno odpove zakupno pegodho
braz edpovednega roka, v skladu z dolodili obligacijskega
zakonika.



Ce jo zemljiste, ki jo predmet zakupa, vrnjeno po
pradpisih, ki urejajo denacionalizacijo, zakupna pogodba
prencha z dnem, ko je odloéba o denacionalizacij
pravnomotna. Zakupnik v tem primeru plaga Skladu
sorazmemi del letne zakupnine.

Zakupnik lzhko predSasno odpove zakupno pogodbo s 1,
januarjem  naslednjega leta. Qdpoved mora  podati
najpezneje do 1. oktobra v tekotem istu. Odpovedi prejete
po t.oktobru v tekofem letu, se za naslednje leto e ne
upcétevajo. lzjemoma lahko zakupodajales pristane tudi
na kraj§i odpovedni rok zakupnika, %e zakupodajalec
lahko, ob upostevanju zakonsko dolotenega postopka za
oddajo kmetijskih zemijis¢ v zakup, zagotovi neprekinjeno
obdelavo zemljiséa,

Sklad si pridriuje pravico, da dslnih odpovedi zakupnih
pogodl in odpovedi zakupnih pogodb za zemljigéa, na
katerth so trajni nasadl, objekti in naprave, ne sprejme, o
cemer odloajo komisije za zakup.

Sklad praviioma podzakupa ne dovoljuje. Izjemoma
podzakup dovoli za ¢as, ki je kraj§f od enega leta (za
strnid&ne dosevke ipd.}). [ziemoma dovoli podzakup tudi za
fas do zakljutka komasacijskih postopkov, razdruZitev,
menjav ali drugih nepravdnih postopkov, v primerih
doseZenih dogovorov med zakuprniki in
denacionalizacijskimi upravidenci ter v izobraZevalne,
raziskovalne ali okoljevarstvene namene, ter skupno rabe
Elanov pasnih skupnosti.

Zakupodajalec lahko odpove zakupno pogodbo, &e
zakupnik:

1. ne ravna kot dober gospodar v skiadu s predpisi, ki
podrobneje urejajo ravnanje s kmetijskimi zemijisdi;

2. z zemljistem ne gospodar na nadin, ki zagotavija
trajno rodeovitnost zemlijigs;

3. zemlji¢a ne obdeluje in uporablja v skladu z njihovim
namenom;

4. proizvodnje ne prilagodi ekolodkim in talnim razmeram
ter ne prepreduje onesnaZevanja ali drugacnega
degradiranja zemljis¢;

5. na zemljid¢ih ne uporablla kraju primermih meiod za
prepreéevanie zbitostl tal in erozije;

6. ne platuje zakupnine v zneskih in rokih, dogovorjenih
v zakupni pogodbi;

7. zemlfis€a brez predhodnega pisnega soglasja
zakupodajalca, daje v podzakup. Kiiterlj za razmejilev
med zakupom in pedzakupom je lastnistvo pridelka.
Ce zakupnik ni hkrati tudi lastnik pridelka 2z
zakupljenega zemlji¢a, je izkazan podzakup,
Fodzakup je izkazan fudl, te strodki storitev obdelave
zemljid€a, ali oskrbe rastlin lzvedene s strani zunanjih
izvajalcey, na parceli v zakup presegajo 30 %
vradnosti pridetka s te parcele;

8. na zemljiddih brez predhodnega pisnega soglasia
zakupodajalca postavija objekte, ali s kakrdnimkoli
drugainim naéinom delovanja spreminja  njthovo
kmetljsko namembnast;

9. na lastne strodke ne opravija tekodega vzdrievanja
melioracijskin in drugih sistemov, ali ne pladuje
sorazmemega dela stroskov vzdrievanja le-teh;

10. brez pisnega soglasia zakupodajalca posega v
gozdno drevje, Ki raste na kmetijskih zemljig&ih;

1. v primery spremembe katastrskih podatkov ne
pristane na uskladitev zakupne pogodbe z novim
stanjem;

12.  pri poseganju v drevie, ki raste na kmetijskih
povrdinah, ne uposteva pogojev Sklada;

13. v nasproiju s pogodbenimi dolo&ili prepretuje
izvrevanje obstojetih sluznostnih pravic na zemljidéu,
ki jo predmet zakupa.

14, goji energetska rastline kot glavni posevek,

Kot odpovedni razlog se Stefe tudi neresniéno navedeno
stenje na izjavi o sprejemu ponudbe za zakup, ki jo
ugotevljeno s sodno ali upravno odletho.

4, OBVEZNOSTI ZAKUPNIKA

Z zemljis€em, ki ga ima v zakupu, mora zakupnik ravnati
kot dober gospodar in jib uporabljati za kmetijsko pridefavo.
Na zakupllenlh povriinah posekani les premera nad 10 cm
0zZ. od vkljutno tretie debelinske stopnje napre|, ostane last
zakupodajalca.

Zakupnik se s podpisom zakupne pegodbe $e posebej
zaveZe da:

1. bo z zemijliem gospadaril na nadin, ki zagotavlja trajna
rodovitnost zemljiss;

2. bo kmetijska zemlji§ta obdeloval in uporabljal v skladu z
njthovim namenom;

3. bo proizvodnjo prilagodil ekologkim in talnim razmeram
ter prepredeval onesnazevanje all drugaéno degradiranje
zemifiss;

4. bo preprefeval onesnaZevanje ali drugadno zaviranjs
rasti rastlin, ne bo sadil gensko spremenjenih rastiin in ne
bo sadif energetskih rastlin kot glavni posevek;

5. bo uporabljal zemlji$¢em in kraju primerne mefode za
prepredevanje zbitosti tal in erozije;

6. prevzema vso morebitno odikodninsko odgovornost za
Skodo na zemlji$éu v zakupu in $kodo tretlim osebam, ki bi
nastala kot posledica posegov s strani zakupnika ali osebe,
kI je delala po njegovem narotilu, podzakupnika, ali
drugega, ki mu je zakupnik omogodil rabo stvari v zakupu;
7. bo plaCeval zakupnino v zneskih in rokih dogovorjenit v
Zakupni pogodbi;

8. zemlji$& ali njihovih delov, brez predhodnega pisnega
soglasja zakupodajalca, ne bo dajal v podzakup,

9. bo zakupodajalca po ugotovitvi sprememb na zemljigdih
in morebitnih posegih tretjih oseb na zemljiséa o tem takoj
obvestil, sam pa opravil vse pofrebno za zaddito svojih
pravic iz naslova varstva posesti;

10. na zemljiadh brez predhodnega pisnega soglasia
zakupodajalca ne bo postavijal nobenih objektov, trajnih
nasadov, naprav, izvajal melioracijskih del, ali s
kakr$nimkoli drugatnim naginom delovanja spreminjal
njihove kmetijske namembnosti;

1. brez predhodnega pisnega soglasja zakupodajalca ne
bo cbnavljal obstojedih trajnlh nasadov;

12. lahko samo s pisnim soglasjem Sklada izvajs ukrepa, s
katerimi se poveduje vrednost zemljiséa;

13. bo na lasine stroske opravljal tekofe vzdrievanje
melioracijskih in drugih sistemov, ali pladal sorazmemi del
strodkov vzdrZevanija te-teh;

14. bo sam na lastne strodke oziroma skupaj z ostalimi
zakupniki in lastniki zemljiS¢ vzdrZeval poljske poti in
dostope do zemljiss;

18. od zakupodajaica ne bo uveljavijal kede na pridelkih
zaradi divjadi, naravnih nesreg, ali drugit oseb;

16. bo v primeru spremembe katastrskih podatkov pristal
na uskiaditev zakupne pogodbe z novim stanjemn;

17. bo objekts in naprave, ki jih ima v zakupu, na lastne
strodke vzdrZeval v uporabnem stanju;

18. bo gospodarske obiekte v zakupu na lastne stroske
zavaroval proti poZaru in ostalim osnovinim sizikom;



19. bo po prenshanju zakupa zakupodajalcu vimil
zemifidéa, v stanju kakrénem so bila, ko jIh je dobil v zakup,
upostevajoé njihovo normaino rabo. Ce bodo ob
prenehanju zakupa na zemljiSéu amortizirani trajni nasadi,
objekti in naprave, jih mora zakupnilk na lastne stroske
odstraniti;

20. bo najpozneje v fridesstih dneh po prenehanju
zakupnega razmerja z notarsko overjeno pisno izjavo
dovolll izoris vpisa zakupnega razmerja v zemljifko knjigo.
Qveritev izjave zakupnik izvede na lastne strodke;

21. bo predlagal vknjizbo zakupnega razmerja v zemljisko
knjigo;

22. bo ob prekinitvi zakupne pogodbe prepustll posest na
zemlji$&ih in izbrisal GERK {grafiéna enota rabe kmetijskih
zemlji§é) s svojega kmetijskega gospodarstva;

23. ne bo oviral seénjp in spravila lesa iz zemljisc v
upravijanju Sklada preko in na zemljistih v zakupu, ob
pogoju, da se bo spravilo izvajalo v Casu, ko bo to
povzrodale najmanj $kode in na nadin, ki bo povzrogil
najmanj kode, ob pogoju vzpostavitve zemljis€a v prvoino
stanje;

24, bo omogotal prehod preko zemljis¢ v zakupu tud
drugim zakupnikom Sklada na nadin, ki mu bo povzrotal
¢im manj skode;

25. bo v primeru odiotitve Sklada, da se na celothem, ali
delnem obsegu zemiji§é v zakupu zgradi namakalni sistem,
pristopil k podpisu pegodbe o namakanju, da bo namakalni
sistem po izgradnji uporabljal ter s tem v zvezi tudi kril
strogke opredellene v 96. &enu Zakona ¢ kmetskih
zemlji$&ih, ki bodo nastall z uporabo namakalnega sisterma,
v sorazmerju med povr§ine celotnega obmodja
namakalnega sistema In povr§ino v zakupu na kateri je bil
zgrajen namakalni sistem.,

Zakupnik lahko na zemifiéh zasadi trajne nasade, all
postavi objekte in naprave pod pogojem, da st predhodno
pridobl pisno soglasie Sklada. Ce zakupnik Investicijo
izvede brez pisnega soglasja zakupodajalca, ob
preniehanju zakupne pogodbe nima pravice do pavradila
niihove neamortizirane vrednosti. Prav tako nima pravice
zahlevati spremambe aziroma uskladitve dobe zakupnega
razmerja z dobo, dolofeno za trajne nasade. Na zahtevo
zakupodajalca mora na zemljidéu vzpostaviti stanje pred
posegom.

Za trajne nasade In naprave, napravljene s soglasjem
zakupodajalca, se Stejejo tudi vsl trajnl nasadi in naprave,
napravljsne pred letom 1893.

Zakupnik nima pravice, da zahteva placilo trZne vrednosti

trajnih nasadov, zgrajenih chjektov in naprav, €e zakupno

razmerje preneha po krivdi zakupnika, ali na njegovo
zahtevo, prenehanje pa ni posledica zakupnikove irajne
nezmo2nosti za nadaljnjo obdetavo.

Za objekt, zgrajen s soglasiem zakupodajalca, se Sleje

objekt:

» za Kalerega je bilo izdano upravno dovoljenje, objeki pa
je po povrdini in po namembnosti skladen 2 izdanim
upravanim dovoljenjen;

» zgrajen do ustanovitve Sklada, e gre za enostaven ali
nezahteven objekt v skiadu s 5. in 6. &enom Uredbe o
razvriéanju objektov glede na zahievnost gradnje
{Uradni list RS 3t. 18/2013 In 24/2013}, ki je hkrati tudi
skiaden z veljavnimi prostorskimi akti.

Na kmetijskih zemljiséin Sklad zakupnikom lahko dovoli

postavitev enostavnih in nezahtevnih objektov, ée ti niso v

nasprotju z veljavnimi prostorskimi akti obéin.

Zakupnikom, ki v okviru svojega kmetijskega gospodarstva
nimajo drugih primermnih lastnih zemljid€, Sklad Jahke dovoli
postavitey enega pomoznega kmelijsko gozdarskega
ohjekia v obsegu, ki je odvisen od povrdine zemijisa v
zakupu.

Povrgina v zakupu | Maksimalna povrsina
{ha)} “ objektov (m?2)
do 0,05 4
005-025 | 9
. 025-1,0 20
nad 1,0 50

Sklad od pomoZnih kmetijsko — gozdarskih objektov lahko
doveli: napajalne korito, krmiste, hlevski izpust, grajena
obora, grajena ograja za pasc Zivine, grajena ograja ier
opora za frajne nasade, grajena poliska pot, grajena
gozdna prometnica in grajeni rastlinjak.

Ob pogoju, da je objekt z zemljiféem spojen le prex
tockovnih  temeljev, Sklad lahko dovoll  postavitav
naslednjih pomoZniti kmetiisko - gozdarskin objektov:
kozolec, kmecéka lopa (lahko tudi kot prosto stojel
nadstre§ek za shranjevanje kmetijske mehanizacije in
pridelkov), skedeni, senik, ka&a in koruznjak.

Ne glede na doloilo prejSnjih treh odstavkov, se na
obmotju obdin, kjer so s pristojnim obCinskim aktom
dolo&eni drugadni pegoji za postavitev pomoznih kmetijsko-
gozdarskih objektov, uporabljajo dolotila obhZinskega akta,
Qd ostalih vrst enostavnih in nezahtevnih objektov Sklad
dovoli, v kolikor so le ti skladni z ob&inskimi prostorskimi
aktl, S pomozne objekte v javni rabi, ograje, podporne
zidove, rezervoar {do 100 m¥), vodnjak, priklugke na
objekte gospodarske javne infrastrukture in daliinskega
ogravanja, vodno zajetje in objekte za akumuiacijo vode in
namakanje, razen bazena za kopanje in okrasnega
bazena, pomoZni komunalni objekti (pomoZni vodovodni in
kanalizacijski objekt — revizijski in drugi jagek, hidrant in
&rpalisée, ekotodki otok) in pomoZne abjekte za obrambo.
Skiad lahko zakupnikom dovoli obnovo obstojetih,
porugenih {rusevine), ali delno porusenih objektov v lasti
Skiada, e s objekii namenjeni kmetijski dejavniosti in niso
v nasprotju z veljavnimi prostorskimi aklt.

Sklad podeli stavhno pravico za legalizacijo objektov, za
katere pristojna  obdina lzda potrdilo, da je njihova
legalizacija skladna =z veljavnimi prostorskimi  akil,
Postopek skienitve pogodbe o stavbni pravici se izvede v
skiadu z dolotili Zakona o stvarnem premozZenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti {Urd. RS, 8. 11/2018
ZSPDSLS-1).

Skiad izda soglasja za trajni nasad, za povrSine pod 1.000
m? samo v primerih, ko s tem zakupnik poveduje obstojedi
frajni nasad ozlroma izvede novo nasaditev trajnega
nasada v skupni povrgini, ve&jl od 1.000 m?,

Sklad soglasja za zasaditev trajnega nasada in za druge
posege na zemljite ne izdaja zlasti v naslednjib primerih:

- ko zakupnik nima poravnanih vseh obveznosti do Sklada,
- ob nadovoljenem posegu zakupnika na zemljisée;

- ko obéina izda potrdilo, da je na zemljiséu predvidena
sprememba namenske rabe v stavbno zemifisée in je
pobuda za spremembo namenske rabe v stavbno
zemljisée uvriCena v dopolnjen osnutek obdinskega
prostorskega pacrta;

- ko je poseg v nasprotju s prostorskim planom oziroma
predvidenimi spremembaimi prostorskega plana;

- ko za plazavita obmogja ni izdano
geomehansko mnenje;

- ko ni fzdana pozitivne mnenje svelovaine sluzbe.

pozitivno



5. ZAKUPNINA

Latne cenilke za gospodarjenje z zemlji$éi v upravijanju
Sklada za naslednje leto sprejme svet Sklada v mesecu
decembru tekotega leta.

Cenik zakupnin temselji na podatkih Ministrstva za
kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano o dejanski rabi zemljiss,
podatkih Geodetske uprave RS o bonitet zemljisé ter
oeeni Sklada o mozni dejanski kuituri glede na proizvodno
sposobnost zemljis€. Zakupnina se obragéuna v skladu s
lkatastrskimi podatki o zemljidgih, korigira pa glede na
dejansko rabo in proizvedno sposobnost zemljigéa,
Zakupnina za trajni nasad in naprave se letno usiladi s
cenikom zakupnin oziroma se usklajuje skladno z dologili
Za sklenjenih zakupnih pogodb,

Vidina zakupnine za 2e sklenjene zakupne pogodbe se
letno uskladi s cenikem zakupnin veljavnem v tekogem letu
in iz tega razloga ni potrebno sklepati aneksa k zakupni
pogodbi oziroma spreminjati vsebina obstojede zakupne
pogodbe.

Kadar neugodne vremenske razmere ali izredni dogodki
dosegajo vidino Bkode, doloGene v zakonu, ki ureja
adpravo posledic naravnih nesred, lahko Svet Sklada v
skladu s predpisom Unije (Uredba &t 1408/2013/EU
zadnji¢ spremenjeno z Uredbo Komisije 2019/316/EU z
dne 21. februarja 2018}, ki urefa pomot »de minimisc v
sekiorju kmetijske proizvodnje po predhodni prijavi sheme
pomodi delno ali v celoti odpiSe zakupnino v primerih
naravnth nesrel, kot so opredeljene v zakonu, ki ureja
odpravo posledic naravnih nesreé ali zakonu, ki ureja
pomol prizadetim kmetijskim gospodarstvom  zaradi
neugodnih vremenskih razmer, ki jih je mogode enagiti z
naravnimi  nasredami. Delni oziroma celotni  odpis
zakupnine temelji na oceni &kode, vpisane v uradnc
evidenco - aplikacijo Uprave za zasdito in refevanje RS
(AJDA) samo na parcelah v zakupu.

Ratuni za zakupnino se izstavijo v istem koledarskem letu,
na katerega se zaradunana zakupnina nanaa, Rok plaéila
zakupnine je 30 dni od izstavitve ra&una oziroma v skladu
s pogodbo ge je ta v zakupni pogodbl posebej dogovorjen.
Zakupnikem 2z letnimi zneski zakupnine nad 500 EUR, se
iahko na njihov predlog omogodi pegodbeno dogovorjeno
obro€no platilo do najved treh obrokov. Zakupnikom nad
5000 EUR letne zakupnine se omogodi pladilo po
dvanajstinah,.
6.ODPRAVLJANJE  ZARASCANJA
POVRSIN

Sklad ukrepe za odpravijanje zara$éanja kmetijskih povréin
izvaja glede na interes zakupnikov za zakup zemijigé o
temer odloéa komisija za zakup na sledet naéin:

- objava ponudbe za zakup na obmodjih visokega
povpraSevanja po zakupu zemlfi8é z navedbo pogoja, da
zakupnik vse stroSke disdenja zemiid®a nosi sam, z
opredelitvijo maksimainega roka dveh let za izvedho
giséenja in po &iddenju s takojSnjo uskladitvijo pogodbene
rabe z novo dejanske rabo;

- obiava penudbe po dejanski rabi (kmetijsko zemljiSce v
zaraddanju), z navedbo Casa, maksimalno dve [eti, v
katerem mora zakupnik na lasine stroike pa zemijiddu
vzpostaviti pegole za kmetovanje, z navedbo bodode rabe
v katero jo mora zakupnik spremenit, ter napovedjo
veljavnosti cene izhodi$éne rabe za &as, ki ne more biti
daligi od 10 let;

- objava ponudba za zakup ch pagoju, da zakupnik v
maksimalnem roku dveh let od skienitve zakupne pogodbe
zemljiis¢e usposobi za kmetijsko rabo do predpisansga
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stanja, brez zaracunavanja zakupnine za as do najved 5
lel, Dologilo o obveznem pladliu minimainega letnega
pogodbenega zneska velja tudi za te primere. Komislja za
zalwp dolodi obdobje brez zaradunavanja zakupnine glede
na ocenc predvidenih strofkov Elicenja zemljiséa v
primerfavi s polno zakupnino. QOceno stroskov lzdela
komisifa sama, e so vkljuéeni tudi gozdno lesni sartiment
debeline nad 10 cm, oceno izdela pogodbeni izvajalec
(2G5).

7. POSEST

Na zemljigéih, ki so predmet ponudbe za zakup, zakupnik
nastopl posest z dnem, ki je dologen v zakupni pagodbl,
Ce na zemfjisgin, ki se dajejo v zakup, obstajajo sluznosti,
jih je zakupnik dolZan trpeti.

Ce sluZnostne pravice niso vpisane v zemljigki knjigi, v
naravi pa so se dejansko izvajale Ze pred sklenitvijo
zakupne pogodbe (pofi, sprehajalne in planinske poti, Ipd.),
njihove uporabe zakupnik ne sme prepretovati lahko pa
zahteva od zakupodajalca, da se v zakupni pogodbi
uskladi povriino s stanjem v naravi,

8, DEDOVANJE ZAKUPA

Zakup je predmet dedovanja samo, &e so:

s zremfjii¢a, ki so predmet zakupne pogodbe sastavni del
posesti kmetije, ki v Zasu smrli zekupnika, skupaj z
zemljissi v obdelavi {dokaz: izpls iz RKG) dosega
najmanj 1 ha primedjive povréine kmetijskih zemljisg, te
zakup kot celofo deduje posamezni dadié;

s na zemljiSéu trajni nasad!, objekti in naprave, zasajeni
oziroma poslavljeni s soglasjem Sklada, ki %e niso
amortiziranl, ne glede na povrdino zemlji$é v zakupu, &
zakup kot celoto deduje posamezni dedie.

Za 1 ha primerjive kmetijske povréine se &teje:

» 1 ha zemljisc, ki so po dejanski rabi v zemljiskem
katastru evidentirana ket kmetijska zemiji$&a in imajo
boniteto zemljisé¢ v sidadu s predpis!, ki urejajo
avidentiranje nepremiénin (v nadaljinjam hesedilu:
beniteta), od 50 do 100,

e 2 ha zemljis€, ki so po defanski rabi v zemljiskem
katastru evidentirana kot kinetijska zemljiséa z boniteto
od 1 do 48, ali

= 8 ha zemlji8¢, ki so po defanski rabi v zemljiskem
katastru evidentirana kot gozdna zemlijigéa, pri Semer
kmetije, ki izpolnjujejo pogoje iz tega odstavka,
sestavijajo pa jih preteZzno gozdovi, se za zadGiteno
kmetijo Stefejo le, Ge imajo najmanj 2 ha primerljivih
kmetijskih povrsin, ki so po dejanski rabi v zemljiskem
katastru evidentirana kot kmetijska zemljigca.
Ce glede zakupa, ki je predmet dedovanja, obstaja kateri
od odpovednih razlogoy iz 18. &lena pravilnika, mora dedi
v $estih mesacih po pravnomoinosti sklepa o dedovaniu
nepravilnost adpraviti, sicer zakupodajalec Iahko odpove
zakupno pogodbo.
Ge zakupnik umre mora dedid najpozneje v 360 dneh po
smrti zakupnika o tem cbvesiili Skiad in podati pisno
izjavo, ali bo uveljavijal pravico do dedovanja zakupa, pri
temer mora predloziti izpis iz RKG na dan smrti
zakupnika, e gre za razloge iz prvega odstavia 27. &lena
Pravilnika. V primeru dedovanja zakupa se dedi¢ zavese
plagati zakupnino za ¢as od smrti pokojnika do skienitve
nove zakupne pogodbs, kot tudi morebitne zapadle
chveznost, ki jih Sklad izkazuje do pokojnika.
Qb pogajih iz 34. tlena Zakona o kmelijskih zemljis&in
(ZKZ) lahko zakupodajalec dovoli spremembo zakupne



pogodbe in sicer tako, da na mesto dotedanjega zakupnika
vetopl novi zakupnik, ki pa je lahko le zakonski ali izven
zakonski partner, potomec ali posvojenec dotedanjega
zakupnika, brat, sestra 0z, necak, necakinja.

Sprememba zakupne pogodbe iz prejnjega cdslavka je
mogota ls, &e so hkrati lzpolnjeni nasledniji kriteriji:

1. zakupnik, ki vstopa na mesto dotedanjega zakupnika
mora bitl prevzemnik kmetije. Za prevzemnika se &teje novi
zakupnik, ki je postal bodisi lastnik, bodisi upravija s
premoZenjem na podlagi drugega pravnega nasfova;

2. prevzeta kmetija mora z zemljidci v zakupu in z zemljisdi
v obdalavi {dokaz; izpis iz RKG) dosegati najmanj 1 ha
primerjive povriine kmetijskih zemljitg, primerijiva povrdina
se dolotl v skladu z (2) odstavkom 27, &lena pravilnika;

3. da se s spremembo zakupne pogodbe, kakor je
navedeno v tem odstavku, predmet zakupne pogodbe ne
spremeni;

4. da na zemlji&é&u ni nobenega nedovoljenega posega;
Sprememhbo zakupne pogodbe, da na mesto dotedanjega
zakupnika vsiopi novi zakupnik, kot je navedeno v igj togki,
zakupodajalec dovoll tudi v primeru, & na zemijidéu
obstajajo, 8 soglasjemn Sklada, zasajent irajni nasadi,
objekti, ali naprave, &e sta hkrati izpelnjena pogoja, dase s
spremembo  zakupne pogodbe, ne spremeni predmet
zakupne pogodbe in da na zemijiddu ni nobenega
nedovoljenega posega.

Ob pogojih iz 34. &lena Zakona o kmetijskih zemijisdih
{(ZKZ} lahko zakupodajalec dovoli spremembe zakupne
pagodbe in sicer tako, da na mesto sedanjega zakupnika,
fizitne osebe, stopl Ista vseba, registirana kot samaostojni
podjetnik, pod pogojem, da je registrirana za opravlanje
kmeiliske dejavnosti. Zakupodajalec lahko  dovoli
spremembo zakupne pogodbe tudi na nadéin, da na mesto
sedanjega zakupnika, samostojnega podjetnika, po
prekinitvl dejavnosti stopi ista oseba, tokrat kot fizidna
oseba, pod pogofem, da se 3teje za kmeta skladu z doloéili
24. tlena Zakena o kmetijskih zemijisclh (ZK2).

Ob pogojih iz 34. &lena ZKZ lahko zakupodajalec dovoli
spremembo zakupne pogodbe in sicer fako, da na mesto
sedanjega zakupnika, ki j& &lan agrarne ali pasne
skupnosti, vstopi skupnost, katere ¢lan je.

9. SPREMEMBA NAMEMBNOSTI

V primery zakupa kmetijskih zemljidé, ki se jim v Casu
trajanja zakupa spremeni namembnost iz kmetijskega
zemljigéa v stavbno, gozdno ali vodno zemijidce, ter se e
naprej uporabljajo kot kmetijska zemlji$éa, pa za njih ni
izdano dovoljenje za gradnjo oziroma drug akt, se lahko za
taka zemljiséa na predioy dotedanjega zakupnika,
neposredno z njim sklene nova zakupna pegodba za dobo
enega leta, z moznostic podaljdanja in s trimesednim
odpovednim rokom.

10. JAVNOST PODATKOV

Pregled skienjenlh zakupnih pogodb se sproti objavija na
spletni strani Sklada, v skladu z doloéili Zakona o Skiadu
kmetijskih zemljige in gozdov Republike Slovenije (Z8KZ).
Povzeto po Pravilniku o zakupu kmetij in kmetiskih
zemlji§€ — UPB 1, ki ga jo sprejel Svet Sklada 4.10.2021.

hitp:ifwww. s-kza, sifsifdelovna-podrocia/sektor-za-

kmetifstvo/
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